Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 11.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Polskie Projekty Inwestycyjne Spélka z ograniczony odpowiedzialnoscig Spélkal
Deweloper Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w (Krakowie , ul. $w. Gertrudy 6, kod 31-046
wpisang do rejestru przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru pod numerem KRS 0000263496,
reprezentowang przez komplementariusza tj. Polskie Projekty Inwestycyjne Sp. z 0.0 7
siedzibag w Krakowie przy ul. Sw. Gertrudy 6, kod 31-046, wpisang do rejestry
przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru pod numerem KRS: 0000262687, NIP: 6762328268, REGON:
120310153

Adres siedziby i wykonywania dziatalno$ci gospodarczej

Adres 31 - 046 Krakéw, ul. Sw. Gertrudy 6

Adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
Biuro Sprzedazy: Rég ulic Sobieskiego i Mangalia
02-758 Warszawa

i NIP 6762329517 REGON 120316233

Numer NIP i REGON

+48 515030 901
Numer telefonu +48 515 020 904

ed lia.pl

Adres poczty elektronicznej spreedaz@nowamangalia.p

brak
Numer faksu 5

www.nowamangalia.pl

Adres strony internetowej dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Warszawa, al. Gen. W Sikorskiego 18

Adres

. Rozpoczecie rob6t budowalnych - I1I kwartat 2018 roku
Data rozpoczecia
. . Ostateczna decyzja Nr II0T/233/U/2020 z 30.07.2020r. wydana przez Powiatowego Inspektora

Data wydania decyzji ) Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy, znak INB.IIOT.5121.105.2020.ES, udzielajacej

0 pozwoleniu na uzytkowanie pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,
garazem podziemnym, infrastruktura, dojazdami i drogami na terenie dzialek ew. nr 16,6/1, 6/2,

7/2, 7/3, 10/2 i czgsci dzialki ew. nr 5 z obrebu 1-05-15 przy Al Sikorskiego 18 w Warszawie]




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powvzej 100 000 zi

NIE

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu

'Warszawa, dzielnica Mokotéw, dzialka ewid. nr 15/1, obr¢b 1-05-15

ewidencyjnego!
L ) 'WA2M/ 00546891/2
Numer ksiggi wieczystej
. L BRAK
Istniejace obcigzenia hipoteczne Inwestor:

nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

-zastrzega prawo obciazenia nieruchomosci hipoteka na zabezpieczenie roszczen kredytujacego
realizacj¢ Przedsigwzig¢cia Bank z tytutu udzielonego kredytu,

- wyjasnia, ze w dniu 08.03.2024r. zawar! z Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna w
'Warszawie Umowe Przelewu Praw i Wierzytelnosci na Zabezpieczenie, na podstawie ktdrej
zobowigzany jest do zawiadomienia adresata (Nabywcy lokalu) o przelaniu na rzecz Bank
swoich praw i wierzytelnosci wynikajacych z Dokumentéw zwiagzanych z realizacja
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w tym min. Uméw Deweloperskich.

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
rawnym nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

1)
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczego6lnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

warunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):
bezposrednie sasiedztwo drogi lokalne - ul. Mangalia (od strony péinocnej),
bezposrednie sgsiedztwo drogi dojazdowej (od strony zachodnicj),

bezposrednie sgsiedztwo drogi wewnetrznej (od strony potudniowej),

sgsiedztwo drogi gléwnej ruchu przyspieszonego - ul. Sikorskiego,

sgsiedztwo drogi gléwnej i trasy tramwajowe;j - ul. Jana III Sobieskiego,
sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, hoteli, terenéw
sportowo — rekreacyjnych i terenéw ustugowych,

. sgsiedztwo stacji paliw w szczeg6Inosci przy ul. Sikorskiego 22 i ul. Bolestawa
Limanowskiego 25,

° sgsiedztwo toru tyzwiarsko-rolkarskiego — Osrodek Stegny przy ul. Inspektowej 1,
* czg$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w sgsiedztwie
Skarpy Warszawskie] i na zachdd od ul. Sikorskiego) zostato wyznaczone jako Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu,

. czes$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na wschod od ul.
Czerniakowskiej) zostalo wyznaczone jako obszary zagrozone powodzig od wod gruntowych
(podtopienia) - doliny rzeczne,

¥ cz¢s$¢ obszaru (na wschdéd od ul. Jana III Sobieskiego) w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia waléw przeciwpowodziowych w Warszawie.

W bliskim sasiedztwie — Obszar systemu przyrodniczego Warszawy (przy osrodku
tyzwiarskim Tor Stegny) oraz Warszawski obszar chronionego krajobrazu (za Torem
iL.yzwiarskim Stegny).

Uzyskana Decyzja Srodowiskowa nr 394/0$/2022 z dnia 11 lipca 2022 roku.

SZCZEGOEOWA ANALIZA UWARNKOWAN LOKALIZACJI PLANOWANEJ INWESTYCJI
STANOWI ZALACZNIK NR 5 DO PROSPEKTU

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowat i kierunkéw | Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

zagospodarowania przestrzennego gminy Obowigzje Studium  uwarunkowas i

https://architektura.um.warszawa.pl/- kierunkéw zagospodarowania
/studium-uwarunkowan-i-kierunkow- przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone
zagospodarowania-przestrzennego- przez Rad¢ m.st. Warszawy Uchwalg nr
warszawy LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika

2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009

z dnia 26 Ilutego 2009 r., uzupelniong
Uchwalg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione
Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z dnia 7

https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/201 pazdziernika 2010 r., Uchwalg nr

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

B4EA4-C7E1-4584-89D7- LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
439589C1C414.frameless.htm Uchwatg nr XCII/2346/2014 z dnia 16
. pazdziernika 2014 r., Uchwala or
https://architektura.um.warszawa.pl/m LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
okotow Uchwalg nr LII/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.
Miejscowy plan rewitalizacji https://map_a.um.warszawa.pl/mapaApp1/
mapa?service=plany_
Migjscowy plan odbudowy
Obowiazujacy miejscowy plan
Inne? zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan  zagospodarowania

przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic
Sikorskiego i Sobieskiego, przyjety uchwata
nr  XCIV/2807/2010 Rady  Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 9 listopada
2010 r . (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2010 r. nr
207, poz. 6567).

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/
mapa?service=plany _zagospodarowania




Miejscowy pan rewitalizacji — NIE
DOTYCZY

Migjscowy pan obudowy — NIE DOTYCZY
Inne — NIE DOTYCZY

Ugglenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
miejscowego planu mieszkania zbiorowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu o . Maksymalna intensywnosé zabudowy 3,5
objetego przedsigwzigciem Maksymalna i minimalna intensywnos¢
deweloperskim lub zadaniem zabudowy
inwestycyjnym
25 m

Teren ustug handlu i biur, zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

.. . 25%
Minimalny  udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

. . . . Nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
Minimalna liczba miejsc do parkowania mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce
parkingowe na 60m?2 gcznej powierzchni
uzytkowej mieszkan w budynkach.

. L i 'Wg §8 ust.3 MPZP — np. ochrong istniejacego
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia wartosciowego drzewostanu

ludzi, przyrody i krajobrazu

. . INIE DOTYCZY
Wymagania dotyczace zabudowyi
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia

powodzia

) w szczegllnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzef reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



5)

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

'Wg §9 ust.1 — Ochrona Traktu Krélewskiego

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

Uzyskana Decyzja Srodowiskowa

Warunki i szczegélowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji

'Wg §13 oraz obstuga komunikacyjna od
strony 2KDL ul. Mangalia i 2 KDD

Warunki i szczegélowe zasady obslugiw
zakresie infrastruktury technicznej

'Wg §14 — warunki zaopatrzenia w wodg,
ciepto, w gaz i energi¢ elektryczna,
lodprowadzanie $ciekéw, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lubich
fragmentéw, znajdujacych si¢ w

odleglosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Teren ustug handlu i biur, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkania zbiorowego

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna 9,0 dla terenéw uslugowych,
imaksymalna 3,6 dla terenéw z przeznaczeniem
imieszanym np. ustugowym i mieszkaniowym.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

25 m (dominanta w kwartale C1.1 U-HB 55
m)

Minimalny  udzial procentowy  po
wierzchni biologicznie czynnej

0% dla terenéw ustugowych, 15%/25% dla
terenéw z funkcja mieszang

Minimalna liczba miejsc do parkowania

INie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce
parkingowe na 60m?2 facznej powierzchni
uzytkowej mieszkan w budynkach.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznegodla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

INIE DOTYCZY

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

INIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty INIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy INIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia INIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

} _INIEDOTYCZY
wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.

5




. Lo . |NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

. . INIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub  obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
. i . INIE DOTYCZY
warunki i szczegétowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji
. . NIE DOTYCZY
warunki i szczegblowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej
. . . Budowa trasy tramwajowej do Wilanowa
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji w przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem . e , Powigzania gléwnych przestrzeni
deweloperskim lub zadaniem studium uwarunkowar  kierunkéw reprezentacyjnych skrzyzowania ul. Jana I11
inwestycyjnym®, zawarte w: zagospodarowania przestrzennego gminy Sobieskiego i Al. Gen. Sikorskiego — Trakt
IKrolewski
decyzjach o warunkach zabudowyi
zagospodarowania terenu INIE DOTYCZY
decyz_]ach (o] §I'Od0WiSk0WyCh INIE DOTYCZY

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego INTE DOTYCZY
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach  zagrozenia  powodziowegoi NIE DOTYCZY
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

. . L. Budowa trasy tramwajowej do Wilanowa
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej

. . T NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

. . L .. INIEDOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacjginwestycji

w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzia o pozwoleniu na realizaci¢ \NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

6)  Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 1 pOTYCZY
zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej
. . L .. INIEDOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieciprzesytowej
INIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji W |\ [E DOTYCZY
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

] _ ~_ [NIEDOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

. . T . . INIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak
Czy pozwolenie na budowe jest tak
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budoweoraz
nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna i prawomocna Decyzja o pozwoleniu na budowg z dnia 06.03.2023r. Nr
39/MOK/2023 wydana przez Prezydenta M. St. Warszawy przeniesiona w trybie art. 40
ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane ostateczna i prawomocng Decyzja Nr
231/URN/2023 z dnia 20.11.2023r. znak AM-AN.6740.103.APA na rzecz Inwestora,
zmieniona ostateczna decyzja Nr 52/AM/MOK/PB/2025/Z z dnia 21.03.2025r. wydang
przez Prezydenta M. St. Warszawy zatwierdzajgca zamienny projekt zagospodarowania
terenu i zamienny projekt architektoniczno-budowlany

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowaniebudynku

Nie dotyczy. W trakcie realizacji

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 .

— Prawo budowlane (Dz. U.

z2020r. poz. 1333,212712320

orazz 2021 r. poz. 11,234, 282i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy




* Niepotrzebne skreslic.



Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczgciai
zakonczenia rob6t budowlanych

IRozpoczecie rob6t budowlanych — IV kwartal 2023r.
[Zakonczenie robot budowlanych — IV kwartal 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

INie dotyc:
Rozmieszczenie budynkéw na tyezy

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny  odstgp  migdzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen podana jest zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia
2020r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609) oraz zgodnie z PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony spos6b

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Srodki wiasne —40%
Srodki z kredytu bankowego — 34%
Srodki uruchamiane z rachunkéw powierniczych —26%

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wilasne, inne

Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna 01-066

inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach Warszawa, ul. Zubra 1
finansowych (Wypelniasi¢ w Umowa Kredytu Obrotowego Nieodnawialnego Nr
przypadku kredytu) 24/367/SP/06 z dnia 29.02.2024r.

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Tak — Umowa Otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego Nr 87124062921111001132730986 z
dnia 15.12.2023r. zawarta z Bankiem Polska Kasa
Opieki SA w Warszawie

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedlug ktérej jest obliczana
kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gl6éwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

W ramach zastosowanego $rodka ochrony nabywcéw, Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy zobowiazany jest do przechowywania na Rachunku Powierniczym
$rodkow pienieznych wptacanych przez Nabywcoéw lub Dewelopera na zasadach wynikajgcychi
iz Umowy i przepisOw prawa oraz wykonywania rozliczen pieni¢znych okreslonych w Umowig
i obowiazujacych przepisach prawa.

Srodki pieni¢zne gromadzone na Rachunku Powierniczym beda ewidencjonowane na
Subrachunku przypisanym do lokalu mieszkalnego powigzanego w Umowie Deweloperskiej 7
danym Nabywca (lub Nabywcami) tego lokalu. Subrachunek bedzie wykorzystywany do
ewidencji wplat na Rachunek Powierniczy i wyplat z Rachunku Powierniczego dokonanych z
wykorzystaniem tego Subrachunku lokalu mieszkalnego/lokalu.

'W razie przeniesienia praw i obowigzkow z Umowy Deweloperskiej dotyczacej lokalu
mieszkalnego/lokalu na innego Nabywce, dotychczasowy Subrachunek przypisany do takiego
lokalu zostaje powigzany z nowym Nabywca.

Umowa Deweloperska bedzie zawiera¢ m.in:

- zobowiazanie kazdego Nabywcy danego lokalu mieszkalnego/ lokalu do ztozenia i
dostarczenia Deweloperowi Os$wiadczenia sporzadzonego na formularzu przekazanym
Deweloperowi przez Bank, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
nalezycie wypelnionego przez kazdego Nabywce bedacego strong tej Umowy Deweloperskiej
loraz zawierajgcego dane tego Nabywcy, numer rachunku bankowego Nabywcy prowadzonego
przez bank krajowy, na ktéry ma by¢ dokonany ewentualny zwrot dokonanych wplat i
pos$wiadczony notarialnie wzor jego podpisu;

-zobowigzanie kazdego Nabywcy danego lokalu mieszkalnego/lokalu do zlozenia i
dostarczenia Deweloperowi nowego, nalezycie wypelnionego Oswiadczenia sporzagdzonego na
formularzu przekazanym Deweloperowi przez Bank, gdy informacje zawarte W
dotychczasowym Oswiadczeniu tego Nabywcy sa niepelne, biedne lub przestang by¢ aktualne,
w tym wskutek zmiany Umowy Deweloperskiej lub przejécia praw i obowigzkéw z Umowy

Deweloperskiej na innego Nabywcg;
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Lpostanowienie, zgodnie z ktérym wszelka korespondencja skierowana od Nabywcow d

Banku jako banku prowadzacego Rachunek Powierniczy bedzie sporzadzana w formi

pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym (lub w formie aktu notarialnego) i skiadan:

Bankowi za posrednictwem Dewelopera (za wyjatkiem dyspozycji Nabywcy udzieleni

informacji o dokonanych wplatach na Rachunek Powierniczy i wyptatach z Rachunk

Powierniczego dokonanych z wykorzystaniem danego Subrachunku, ktéra moze by¢ sktadan:

przez Nabywce bezposrednio w Banku oraz — w wyjatkowych sytuacjach — innych dyspozycji
i oswiadczen Nabywcy (np. zawiadomienia Nabywcy o ustanowieniu przez nieg

zabezpieczenia na wierzytelnosciach dotyczacych Subrachunku na rzecz banku finansujgceg

Nabywce), na ktorych sktadanie w Banku w formie pisemnej Bank wyrazi odrebng zgodg).

Wszystkie wplaty na poczet ceny za lokal mieszkalny/lokal objgty Umowa Deweloperska bed
dokonywane wytgcznie za posrednictwem Subrachunku przypisanego do tego lokalu.

Whplaty na Rachunek Powierniczy mogg by¢ dokonywane w formie bezgotéwkowej lul
[gotowkowej.

Wszelkie srodki pieniezne wplacone za posrednictwem Subrachunku beda przechowywane n:
Rachunku Powierniczym.

W przypadku zaplacenia przez Nabywce oplaty rezerwacyjnej na podstawie umowy
rezerwacyjnej dotyczgcej danego lokalu mieszkalnego/lokalu, a nastgpnie zawarcia Umowy|
IDeweloperskiej i zaliczenia oplaty rezerwacyjnej na poczet ceny za ten lokal, Deweloper
przekaze zaplacong oplat¢ rezerwacyjng na Rachunek Powierniczy za posrednictwem
Subrachunku powigzanego z tym lokalem.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym na Rachunek
Dewelopera, na podstawie zlecenia platniczego Dewelopera po stwierdzeniu zakoficzenia
danego etapu realizacji Przedsi¢wziecia Deweloperskiego wskazanego w Harmonogramie.
Wyptaty z Rachunku Powierniczego nastgpuja zgodnie z Harmonogramem.

Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyplacanymi z Rachunku Powierniczego)
wylgcznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla
lktérego prowadzony jest Rachunek Powierniczy.
Bankowy Inspektor Nadzoru wykonuje kontrole wniosku Dewelopera o wyplate $rodkéw 2
IRachunku Powierniczego w zakresie rzeczowym (zakoficzenie danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego zgodnie z Harmonogramem) oraz finansowym
przeznaczenie $rodkéw wyplacanych z Rachunku Powierniczego wylacznie w celu
finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego).

W razie odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez jedng ze stron na podstawie art. 43
Ustawy, Bank wyplaca z Rachunku Powierniczego przypadajace danemu Nabywcy $rodki
zaewidencjonowane na Subrachunku po przedstawieniu Bankowi nastgpujacych dokumentéw:
L o$wiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej,
powolujgcego si¢ na podstawy odstapienia przewidziane w art. 43 Ustawy, sporzadzonego W
formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi lub w formie aktu notarialnego; jezeli
strong odstepujacg od Umowy Deweloperskiej jest Nabywca oswiadczenie o odstgpieniu musil
spetnia¢ wymogi art. 45 ust. 1 Ustawy,
dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie Umowy Deweloperskiej, jezeli
strong odstepujacg od Umowy Deweloperskiej jest Nabywca,
- o$wiadczenia Nabywcy wymaganego zgodnie z art. 45 ust. 2 Ustawy, sporzadzonego w formig
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi lub w formie aktu notarialnego, jezeli strong
odstepujaca od Umowy Deweloperskiej jest Deweloper,
- dyspozycji Nabywcy ztozonej na formularzu przekazanym przez Bank w formie z podpisami
motarialnie poswiadczonymi lub zawartej w tresci jego o$wiadczenia.

W razie rozwigzania Umowy Deweloperskiej w sposob inny niz odstapienie, Bank wyptaca 7
Rachunku Powierniczego srodki zaewidencjonowane na Subrachunku po przedstawieniy
IBankowi:
- zgodnego o$wiadczenia woli stron Umowy Deweloperskiej o sposobie zadysponowania

rodkami zaewidencjonowanymi na Subrachunku, sporzadzonego w formie pisemnej Z
Etodpisami notarialnie poswiadczonymi lub w formie aktu notarialnego, obejmujacego:

) numer rachunku bankowego, na ktéry Bank ma dokona¢ przelewu $rodkow, a w przypadku
wskazania kilku rachunkéw bankowych — takze kwoty przelewu,
b) w przypadku, gdy zostal zlozony wniosek o wpis do ksiggi wieczystej/ksiag wieczystych|
roszczenia Nabywcy wynikajacego z zawarcia Umowy Deweloperskiej obejmujacegol
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci — oswiadczenie Nabywcy o zgodzie na wykreslenie tegol
roszczenia lub — w przypadku, gdy nie zostal zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia wi
ksiedze wieczystej — oswiadczenie Nabywcy, ze nie zfozono wniosku o wpis tego roszczenial
do ksiggi wieczystej/ksiag wieczystych,
W przypadku upadiosci Dewelopera i kontynuacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego przeZ
nabywce prawa do nieruchomosci, na ktorej realizowane jest Przedsigwzigcie Deweloperskie,
0 otrzymaniu przez Bank od syndyka zawiadomienia o przejsciu praw z Umoéw
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IDeweloperskich na nabywce prawa do nieruchomosci i dyspozycji przekazania $rodké
Zznajdujacych si¢ na Rachunku Powierniczym na mieszkaniowy rachunek powierniczy otw:
dla nabywcy prawa do nieruchomosci, Bank przekaze $rodki zgromadzone na Rachu;
Powierniczym na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty dla tego nabywcy prawa d
nieruchomosci. Po przekazaniu $rodkéw z Rachunku Powierniczego zgodnie ze zdaniem
pierwszym Umowa wygasa.

W przypadku upadlosci Dewelopera i odstapienia od kontynuacji Przedsiewzigci
Deweloperskiego, po otrzymaniu przez Bank od syndyka zawiadomienia o tym i dyspozyc;ji
lzwrotu Nabywcom $rodk6éw znajdujacych sie na Rachunku Powierniczym, Bank niezwlocznie
wyplaci Nabywcom na rachunek bankowy wskazany w Oswiadczeniu wszelkie $rodki
wplacone przez nich za posrednictwem Subrachunku na Rachunek Powierniczy, a nig
wyplacone dotychczas z Rachunku Powierniczego zgodnie z Umowa.

IDeweloper zleca Bankowi wyliczenie wysokosci skiadki na DFG, o ktérej mowa w art. 49
Ustawy. Na podstawie wplaty na Subrachunek Bank wylicza wysoko$¢ kwoty sktadki.
Deweloper dokonuje przelewu sktadki na DFG na Rachunek Sktadki w terminie 7 dni od dnia
danej wptaty na Subrachunek.

O ile Deweloper nie dokona przelewu sktadki zgodnie z ust. 3, Bank odprowadza sktadke do
DFG w terminie 7 dni od daty wptaty sktadki przez Dewelopera na Rachunek Sktadki, ale nie
6zniej niz w dniu wyptlaty srodkéw z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera.

. B R Bank Polska Kasa Opicki Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Zubra 1,

Nazwa instytucji zapewniajgoej 01-066 Warszawa, wpisany do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, pod
bezpieczenistwo srodkéw nabywey yymerem KRS 0000014843, Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawic,
podlegajacym nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego, REGON 000010205, NIP 526-000-
68-41,

e " B Etap 1 - sporzadzenie projektu budowlanego, uzyskanie ostatecznej decyzji PNB,
Harmonogram przedsiwzigcia ,rozpoczecie budowy (prace przygotowawcze, organizacja ruchu placu budowy,

deweloperskiego lub zadania zagospodarowania placu budowy) —- ETAP ZREALIZOWANY (10% kosztéw Inwestycji)
inwestycyjnego

tap 2 - Zakonficzenie prac przygotowawczych, zabezpieczajacych, zagospodarowanie placu
udowy — ETAP ZREALIZOWANY (10% kosztéw inwestycji)

tap 3 - zakoriczenie $cian szczelinowych poziomu -1 — 2 (powierzchni hali garazowych) bez
rozparcia bez naroznika A0-I6 - ETAP ZREALIZOWANY (10% kosztéw Inwestycji)

[Etap 4 - wykonanie wykopu pod hale garazowe wraz z montazem rozparcia bez naroznika w
losiach A0/I6 oraz wykonanie ptyt fundamentowych bez naroznika w osiach A0/16 - ETAP
ZREALIZOWANY (10% kosztow Inwestycji)

Etap 5 - zakoriczenie stanu zero bez naroza w osiach A0-16- ETAP ZREALIZOWANY
10% kosztow Inwestycji)

[Etap 6 - zakoriczenie konstrukcji zelbetowych nosnych na K4 (+4) bez naroza w osiach A0/I6
+ (10% kosztow Inwestycji) - ETAP ZREALIZOWANY

IEtap 7 - zakoficzenie konstrukcji zelbetowych nosnych bez naroza w osiach A0/I6
-(10% kosztéw Inwestycji) — ETAP ZREALIZOWANY

Etap 8 - zakonczenie robdt stanu surowego zamknigtego (szczelno$é dachu i okien)
- (10% kosztéw Inwestycji) - ETAP ZREALIZOWANY
Etap 9 - zakoficzenie elewacji z wylaczeniem otworéw technologiczno-transportowych —

10% kosztow Inwestycji) - ETAP ZREALIZOWANY

Etap 10 - uzyskanie ostatecznego Pozwolenia na Uzytkowanie Przedsigwziecia — termin
&ealizacji do 15.11.2025r. (10% kosztéw Inwestycji)

Dopuszczenie waloryzacjiceny ICENY NIE PODLEGAJA WALORYZACJI
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$é skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zuméw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 — 45 Ustawy z 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
Rozdziat 7

IArt. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej
imowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem
ffaktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
ideweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy
ideweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5,

W terminie wynikajacym z tych uméw;

[7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa

iw art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa

w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
imieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,

o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej atbo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
lodstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2. 3 lub 5. po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
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wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez

mabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych

W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych

lkwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelienie przez

nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyZszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy

ido odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy

ideweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo

idwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej

60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WYZSzej.

IArt. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,

o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy

wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym

mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi

zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poZniej niz w terminie

30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,

zwrdci¢ nabywcey srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy

o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu

Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o

ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym

i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854

i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu

realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym

w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy

w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych

Srodkéw.

IArt. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy

ideweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich

roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej

z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub

8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
dpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywceglub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnicje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyweg¢ po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wiasnodci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umo- wy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-tualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do kt6rego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-niego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoike celowg — sprawozdaniem sp6lki dominujgcej oraz spétki celowes;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktéregoorgan
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomog$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosei nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego nabezobcigzeniowe przeniesienie na nabyweg utamkowej
czesei wiasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

III. Informacja:

$rodki pienigzne zgromadzone w Banku Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, prowadza- cym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelienia warunku gwarancji wobec Banku Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna Z

siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powiemiczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatlu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,
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— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Bank Polska Kasa Opiceki SA z siedzibg w Warszawie, korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: PEKAO
SA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena Lokalu mieszkalnego [netto] ... zt
Cena Lokalu mieszkalnego [brutto] ... zt
Cena Komérki[netto) zt
Cena Komorki [brutto] L zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego [m2]: ...............

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 Lokalu mieszkalnego [netto]: e 2zt
Cen m2 Lokalu mieszkalnego [brutto]: ... zt
Cena m2 Komérki [netto]: zt
Cena m2 Komérki [brutto: zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnejalbo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktérych mowaw

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

10 (2 podziemne 8 nadziemnych)

Liczba kondygnacji
. . Konstrukcja — monolityczna, zelbetowa, stupowo
Technologia wykonania - plytowa.
Sciany , murowane, silikatowe, zelbetowe.
ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM NR 4 DO
Standard prac _ |PROSPEKTU
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i tere-nie

wokol niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

. . 1226 mieszkan oraz 6 lokali usugowych
Liczba lokali w budynku

. o . |miejsca postojowe w garazu - 359 szt.
Liczba miejsc garazowych i
postojowych niepelosprawnych

Poziom -2 Hala Garazowa (odrcbny lokal )-
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Poziom -1 Hala Garazowa 175 mp (w tym 1 dla




184mp
Miejsca postojowe w terenie — 20 szt.

Dostepne media w budynku

Instalacja C.O. — ciepta i zimna woda uzytkowa,
instalacje elektryczne i teletechniczne (instalacja
idomofonowa, internet), instalacje sanitarne
kanalizacja), instalacje p.poz.

Dostep do drogi publicznej

Dojazd od ulicy Mangalia oraz od ulicy

okreslonej w MPZP jako 2KDD
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

[okal mieszkalny nr............ znajduje si¢na .......... Kondygnacji

Komérka lokatorska nr ... usytuowana na ..... Kondygnacji (...pi¢trze)
stanowigca pomieszczenie przynalezne do Lokalu.

(........pietrze) budynku, z wejsciem z klatki komunikacyjnej or ................

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,do
ktoérych wykonania zobowiazujesi¢
deweloper

................................... oraz pomieszczenia przynaleznego - Komérki o
powierzchni uzytkowej nr ..... m2

IStandard wykoficzenia ~ZGODNIE Z ZAL.ACZNIKIEM NR 4 DO
IPROSPEKTU

Lokal mieszkalny nr ... o powierzchni uzytkowej ............ m2, sktadajacy si¢ z

Data wydania zaswiadczeniao
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

INIE DOTYCZY , W TRAKCIE REALIZACI]I

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

INIE DOTYCZY, W TRAKCIE REALIZACIJI

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

INIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu

uzytkowego

INIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

ecki—

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspélnej budynku i terenie woké! niego, stanowigcym czg$¢ wspéinag nieruchomosci.
Standard prac wykonczeniowych w Lokalu, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢ deweloper.

5. Szczegbélowa analiza uwarunkowan i lokalizacji planowanej inwestycji.
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